ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Oh¢ianskeho zakonnika

medzi:

prenajimatelom: Obec SmiZany, zastupena Ing. Michalom Kotradym, starostom obce

a

nijomcom: Meno a priezvisko: Marian Drdak a Katarina Drdalova
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Datum nar.:
R.&:
Adresa bydliska: Nalepkova 5/10, 053 11 SmiZany

L
Predmet nijmu

Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi do uZivania 3-izbovy byt , ¢
5 na 2. poschodi v dome sup. & 67 na ul. Pavla Surzina ¢.3 v obci Smizany /dalej len
byt/.

. Byt podl'a prilohy k opatreniu MF SR &R-11/1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF

SR &.R-1/1996, ktorym sa urduje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich
predpisov patri do 1. kategorie.

. Byt pozostava z 3- obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC, /predsiefi /. Sucastou

bytu je pivnica a balkon.

Néjomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolotné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

Nijomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajsich miestnosti sa

oboznamil dfia ........................ v pritomnosti zastupcu prenajimatela.
Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave, oCom dfa ... vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o odovzdani

a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

IL
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu ur€iti do 31. januara 2005.

11,
Cena nijmu, poplatok z omeskania

Diiom zapisniéného prevzatia bytu vznika najomcovi povinnost zaplatit' prenajimatelovi
zékladny vklad 20 000,- Sk, nijomné za byt a preddavky na Ghradu pinenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ ulozi zakladny vklad 20 000,- Sk na samostatny icet, ktory bude zhodnoteny
urokovou sadzbou.

Po skondeni nijmu prenajimatel vrati najomcovi zakladny vklad aj surokmi za
podmienky, Zze odovzda byt v pdvodnom stave, neposkodeny a méa uhradené najomne.
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V opacnom pripade prenajimatel si uplatni naklady na opravy, prace a nedoplatok za
najomné vratane uroku z omeskania zrazkou zo zakladného vkladu.
Najomné v sume 3 890,- Sk mesacne je urené podl'a bodu 1, polozky 16 vymeru
MF SR &. R-1/1996 v zneni opatreni MF SR &. R-11/1999, R-1/2001 bod 7 a podl'a
uznesenia OZ & 172/17/2001. Preddavky na uhradu za pinenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu v sume 1 200,- Sk mesacne si uréené podl'a predpokladanych
nakladov. Mesa¢né najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu su stanovené v Uhrnne) vyske 5 090,- Sk.
Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa Qlatia
mesaéne v mesiaci, a to v termine do posledného dia kalendarneho mesiaca.
Najomca v defi vzniku najmu oznamil prenajimatelovi prisluSnikov domacnosti, ktori
budid s nim v predmetnom byte byvat’.
Pri zmene poctu 0sdb byvajucich v byte ndjomca tito skutoCnost’ oznami prena_pmatel ovi
najneskor do 30 dni od jeho vzniku.
Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vy$ku mesagnych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, ak je na to dovod vyplyvajici z poétu byvajicich os6b, zmeny pravaych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plnem’ — sluZieb poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najjomného a zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomného a vy$ku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v p_rlgadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto€nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urGenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z diZnej sumy za kazdy defi omeskania.
Preddavky na Ghradu za plnema poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyiiGtuje
podla skutoénych nakladov v termtne najneskdr do-36: juna za predchadzajuci katendarny
rok.
Podla vysledkov vyictovania:
preplatok vrati prenajimatel’ njjomcovi do 30 dni odo dila doru€enia vyuétovania,
nedoplatok zaplati najomca prenajimatefovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

IV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu si upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vzfahuju
ustanovenia OZ.

Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Zijii v spolo¢nej domacnosti,
budu dodrziavat’ Domovy poriadok vydany Obcou SmiZany.
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V.
Skonéenie najmu

Najom bytu zanika:

- uplynutim dojednanej doby najmu, tj. 31. januara 2005,

- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela, '

- pisomnou vypoved'ou, priom sa v sulade s § 678 Ob<. zékonnika skon¢i najom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat prvym
ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena pisomna
vypoved'.

- poslednym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorudena pisomna vypoved'.

Pri zaniku najmu dohodnutého na urdity ¢as nema najomca pravo na bytovi nahradu.

Najomca mdZze vypovedat’ ngjom bytu bez udania doévodu.

Prenajimatel mdZze vypovedat najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711
odst. 1 Ob&ianskeho zakonnika.

Najomca sa zavdzuje dilom skonCenia ndjmu, najneskér do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdaf prenajimatelovi Zaroveli sa zavidzuje odovzdat byt
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je povinny uhradit prenajimatefovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do pdvodného stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel po skondeni najmu nenahradi naklady na stavebné tpravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o&o sa kvalita avybavenie bytu zlepsili, ato ani vitedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VL
Zaverecné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda uéinnost’ dnia 8. 2. 2002.

Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy o najme bytu je Mesa&ny predpis platieb a Protokol
o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni
pre prenajimatela a najomcu. )
Prenajimatel a najomca vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

V SmiZanoch dia:

Priloha: Mesa¢ny predpis platieb

podpis njomeu T odtlagok pesiatky-
a podpis prenajimatela

Protokol o odovzdani a prevzati bytu



Dodatok ¢.3
k zmluve o najme bytu zo diia 08.02.2002
uzatvorenej podl’a ustanoveni § 685 Ob¢ianskeho zakonnika

medzi

Prenajimatelom : Obec SmiZany, zastipena: Ing. Michalom Kotradym, starostom obce
Nim. M. Pajdusika 50, 053 11 SmiZany
ICO: 00691721
a

Nidjomcom : Meno a priezvisko: Marian Drddk a Katarina Drdédkova
Déatum narodenia :
Rodné ¢islo :
Adresabydliska :  P.SurZina 3/5, 053 11 Smizany

Meni sa znenie :
1. &L I - doba ndjmu:
Prenajimatel’ prenajima byt najomnikovi na dobu uréiti do 31.01.2014.

2. ¢LIIL ~bod 11
Prenajimatel’ uloZi zikladny vklad 663,88 EUR ( 20 000,- ) na tdet obce v SLSP.

3. ¢1.1IL. - bod 4

Nijomca md privo opakované uzatvorenie nijmu bytu pri dodrziavani podmienok
uvedenych v ndjjomnej zmluve a v osobitnom predpise- Vynos Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republike z 23. decembra 2004 &. 'V — 1/2004 o
poskytovani doticii na rozvej byvania.

V Smizanoch dna 26.01.2011
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